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Can ctr Khoan 1 va 4, Didu 14, Chuwong Il ciia Théng tw 96/2020/TT-BTC ban hanh ngay 16/11/2020 va co6
higu lwe tie ngay 01/01/2021 clia Bo Tai chinh hwéng dén vé cong bé théng tin trén thj trudng chieng khoan,
Cong ty C& phan Tap doan Dau tw Dia éc No Va (“Tap doan” hodc “Novaland”) xin dwoc gidi trinh két qua
kinh doanh va cac vAn d& can nhan manh trén ¥ kién kiém toan clia bao cao tai chinh (“BCTC") hop nhét kiém
toan nam 2025 nhw sau:

I. Chénh léch lgi nhuén sau thué TNDN tir 10% tai BCTC hop nhit kiém toan ndm 2025 so v&i ciing
ky nam trwéc va giai trinh loi nhudn sau thué trong bao cao chuyén tiv 16 & ky bao céao cung ky
nam trwéc sang lai & ky nay

DVT: VND
Chi tiéu Nam 2025 Nam 2024 Chénh léch
Loi nhuan
sau thué TNDN 1.861.407.508.211 (4.394.642.203.703) 6.256.049.711.914

Nguyén nhén: Loi nhuan sau thué TNDN hop nhét kiém toan n&m 2025 ting 6.256.049.711.914 dong so v&i
cung ky nam 2024 chi yéu la do:

- Loi nhuan tir ban hang va cung cAp dich vu, loi nhuan tir hoat dong khac trong n&m téng 7.939 ty dong
s0 v&i cling ky nam trudc chi yéu 1a do Tap doan d& hoan nhép céc khoan trich 1ap nghta vu tién thué
dAt, tién st dung @At phai ndp vao gia vén hang ban va hoan nhap chi phi phat cham nép thué vao thu
nhap khac:

N&m 2024 Tap doan d trich 1ap dw phong tién thué dét, tién st dung dat phai nop va tién cham nop tién
thué d4t, st dung dat vao gia vén hang ban va chi phi khac, lién quan dén dy &n 30,108ha Nam Rach
Chiéc, Phwérng Binh Trung, TP.HCM (Dw an Lakeview City) nhw d& dwoc trinh bay tai muc No tiém tang
trong BCTC cac ky trwée. Day 1a khoan tign st dung dét, tién thué dat clia du an dwoc tinh theo phwong
4n gia dAt tai thoi diém thang 04/2017. Novaland khong ddng y voi viéc xac dinh thoi diém tinh tién st
dung dét 1a thang 04/2017 do day 1a dv an Novaland dwoc hoan dbi véi dy an 30,224ha tai Phwdng An
Khanh, TP.HCM - du an ma Novaland d4 hoan tat bdi thwéng gidi phong mat bang vao nam 2008 va hoan
ddi dw an nay cho Nha nuwéc.

Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30/11/2025 cla Quéc hoi va Nghi dinh sé 76/2025/ND-CP ngay
01/04/2025 ctia Chinh phi cé hiéu lwc ap dung tir ngay 01/04/2025 quy dinh co ché, chinh sach lién quan
dén viéc xac dinh nghfa vu tién str dung dét dbi voi cac dy an thude pham vi diéu chinh,
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Ngay 13/11/2025, S& Nong Nghiép va Méi trueng da co T trinh s6 11941/TTr-SNNMT-KTD (“T6 trinh
s6 11941") trinh UBND TPHCM xem xét phwong an gia dat cu thé déi vei khu dét 30,106 ha Nam Rach
Chiéc, Phwong Binh Trung. Tai Muc Il vé phiong an gia dét cu thé §& UBND TPHCM phé duyét, S&
Néng Nghiép va Méi trwéng trinh Cha tich UBND TPHCM phé duyét phwong an gia dat cu thé theo két
qua nhw sau: Tong gia tri quyén s dung déat tai khu dét thyc hién dw an Khu dan cw va du lich - vén héa
- gidi tri (dién tich 30,106 ha) thudc khu dan cw Nam Rach Chiéc (90,31 ha), Phuong An Phu, Quén 2
(nay la Phwéng Binh Trwng), Thanh phé H Chi Minh do Cong ty TNHH Phat trién Quéc té Thé Ky 21 lam
chii d4u tw tai thovi diém thang 11/2008 la 1.014.130.416.641 dbng.

Trén co s& d& xuét tai T trinh s6 11941, ngay 29 thang 11 n&m 2025, UBND TPHCM ban hanh Quyét
dinh sé 2956/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé va xac dinh tién thué dét va tién st dung dat clia Dy an
Lakeview City v&i thori diém tinh gia dat Ia tai thoi diém thang 11/2008.

- Loinhuan tir hoat déng tai chinh trong nam gidm 1.715 ty déng so v&i ciing ky nam trwée.

Il. Céc vin dé cin nhin manh trén y kién kiém toan ciia BCTC hop nhét kiém toan nim 2025

Pon vi kiém toan doc 1ap lwu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh 111.2 clia BCTC hop nhét. Theo d6, BCTC hop
nhét kiém toan n&m 2025 cta Tap doan duwoc 18p trén co s& Tap doan co thé thuc hién mét sb cac gia dinh
tai Thuyét minh 111.2 (“Gia dinh hoat dong lién tuc”). Pay 1a y kién dwoc don vi kiém toan doc 1ap duwa ra trén
quan diém than trong trong cac BCTC kiém toan dwoc phat hanh tir ndm 2022 cho dén thoi diém hién tai.
Trén thuc té, trong subt giai doan nay Novaland van hoat dong lién tuc va tiép tuc qua trinh tai cau tric toan
dién.

Tai BCTC hop nhét kiém toan nidm 2025, nhiéu két qua dat dwoc trong cac Gia dinh hoat ddng lién tuc
da dwoe don vi kiém toan doc 1ap ghi nhan:

(i) Dam phén véi cac bén cho vay va trai chi dé tai cdu tric lai cac khoan ne gbc va 1ai khi dén
han: Tap doan d4 dat dwoc mot sb thda thuan tai cAu tric ban du véi chi ng va trai chi voi tong sb
tidn 1a 12.761 ty ddng. Cac chil no van tiép tuc ddng hanh, san sang throng thdo vé viéc chap thuan
gia han va cho phép Tap doan thai gian dé khac phuc.

(i) Thanh Iy tai san theo mirc gia ban dw kién: Trong ké hoach thanh Iy tai san v&i tbng s tién Ia
18.541 ty ddng, chi yéu tir:

a. 01 tai san da dwoc Tap doan ban thanh cong va thu vé 2.441 ty dong;
b. Tap doan da ky cac hop ddng nguyén tic cho viéc ban 04 tai san véi tong gia tri 3.931 ty dong;
c. 05 tai san dang hoan tat thl tuc chuy&n nhuwong véi tng gia tri 10.343 ty dong;

d. Tap doan d4 nhan duoc cac thw dé nghi khong rang budc tlr ngwei mua cho viéc ban 04 tai san
v6&i tng gia tri 1.468 ty déng.

(i) Thu tién tir cac san phdm da ban va dw kién ban dwoc thudc cac dw an dang trién khai: sau khi
duwoc thao g& nhitng kho khan chinh vé& phap Iy cho cac dw an trong diém, Tap doan dang nhanh
chong hoan thién cac thi tuc cdn lai, tich crc chudn bj ngudn vén trién khai xay dwng dy an, va ky
vong sé dat dwoc cac méc phap ly, ha tng cén thiét trong nam 2026 cho muc tiéu ban hang trong
vong 12 thang tiép theo.

(iv) Nhan dwoc tin dung bd sung tir cac ngan hang: Tap doan da dwoc phé duyét tin dung la 19.690
ty ddng thong qua cac hop ddng tin dung mai tir cac ngan hang va tir thei diém cép tin dung dén nay
d4 gidi ngan sb tién 1a 6.002 ty ddng. Gia trj han murc con lai sé tiép tuc dwoc gidi ngan dé trién khai
dw an trong 12 thang tiép theo.

(v) Nhéan dwoc sw hd tre vé tai chinh tir cac cb dong Ién khi cén thiét: Cac cb dong Ion clia Tap
doan da c6 van ban xac nhan tiép tuc ddng hanh va hé tro' dé giap Tap doan thanh toan cac khoan
no dén han khi can thiét trong hoat déng kinh doanh d duy tri hoat déng lién tuc it nhat trong 12 thang
tiép theo.
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(vi) Cac gia dinh khac.

Novaland ky vong trén co s& cac két qua da dat dwoc, clng véi cac gidi phap dong bé tir Chinh phi va Bo
Ban Nganh céc cép trong viéc glal quyét kho kh&n chung cla thi treéng bét dong san va thac day phat trién

kinh t&, Tap doan sé c6 dl ngudn vén lwu dong cho hoat dong kinh doanh va c6 kha nang dap rng cac nghia
vy dén han clia Tap doan trong 12 thang t&i.

Bang Céng van nay, Novaland kinh gidi trinh |&n UBCKNN, HOSE va HNX.
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